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 منطقه شهر تهران 52فرسوده  یها در بافت یفولاد یها اجرا و نظارت سازه تیفیک یابیارز
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 mhmassoudi@yahoo.com ،عضو جامعه مشاوران راهبر مهندسان ساختمان -1

 ان راهبر مهندسان ساختمانضو جامعه مشاورع-3و 2

 

 چكیده
 شهر تهران، نسبت به یساختمان استان تهران و سازمان نوساز یسازمان نظام مهندس نیماب ینامه ف بار، به دنبال تفاهم نیاول یو برا 1332در سال 

که در  دیمنطقه شهر تهران اقدام گرد 12بافت فرسوده در دو حوزه اجرا و نظارت در  ینوساز ینمودن کنترل مضاعف خدمات مهندس ییاجرا

 یبر دستاوردها یمقاله، ضمن مرور نی. در ارفتیپروژه انجام پذ 055به  بیقر یابیو ارز دیشده، بازد یزیبرنامه ر تیفعال کسالیحدود  تمد

ساخت ارائه  تیفیدر جهت ارتقاء ک یشنهاداتیو پ فیتوص یفولاد یاجرا و نظارتِ سازه ها یساخت و ساز در حوزه ها تیفیامر، ک نیاحاصل از 

 .دگرد یم

 .یفولاد یساختمان، سازه ها یبافت فرسوده، کنترل مضاعف، مقررات مل:کلمات کلیدی

 

 

 قدمهم -5
بافت فرسووده   یساختمان استان تهران در نوساز یو ورود مهندسان عمران نظام مهندس یمکارنحوه ه یو کارشناس یبررس 1332سال  رماهیدر ت   

به سوه مواه کوار     بیپس از قر تاًیعمران قرار گرفت که نها یاشتغال گروه تخصص تیظرف شیافزا یزیبرنامه ر تهیدر دستور کار کم یبصورت رسم

 یتهایتقاضوا و محودود   یلازم برمبنا یرساختهایز هیموضوع و ته نیمذکور به ا تهیمک کمیو  ستیو اختصاص جلسات پنجم تا ب یرشناسمداوم کا

سواختمان   یو نظوام مهندسو   یسوازمان نوسواز   نیماب ی[، بصورت رسم1] 32-50-11موضوع، تفاهمنامه مورخه  یبعنوان کارفرما یسازمان نوساز

 یتهایصوحح  یدر دو بخش اجرا و نظارت توسو  مهندسوان عموران دارا   بافت فرسوده  یکنترل مضاعف نوساز تیفعال غازاستان تهران در جهت آ

 . دیشده، منعقد گرد نییتع

 تیو لغا 32بعد )بهمون مواه    یو از ماه ها ژهیبازرسان و یینها یابینفره و به منظور ارز 0 میت 15( در قالب 32ماه  یمذکور در ماه اول )د تیفعال   

 یابیو ارزجهت  مهایاز ت کیهر یالبدل برا ینفر عضو عل 2حداقل  ینیب شیبا پ ینفره ستاد 3 میت 1و  ییانفره اجر 2 میت 0(، در قالب 33خردادماه 

و انجوام   یزیو ( مورد برنامه ر25و  10، 11، 10، 11، 13، 12، 11، 15، 3، 8، 0منطقه شهر تهران )مناطق 12اجرا و نظارت بر ساخت و ساز  تیفیک

 [.2قرار گرفت ]
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 یبافت ها یفولاد یاجرا و نظارت در سازه ها تیفیک یابیها و ارز یبررس جیکنترل مضاعف، نتا میت یدانیم یدهایاساس بازد مقاله بر نیا در   

 منطقه شهر تهران ارائه شده است. 12فرسوده 

 

 یشهر یدر بافت ها یفرسودگ فیتعر -2
دارنود، موورد توجوه     یکه از فرسوودگ  یمختلف فیر اساس تعارمححت، ب نیا یایو اح یبازساز یبرا یمتنوع یمختلف برنامه ها یدر کشورها   

 یزدانگو یشواخ  ر  3بور اسواس    یو معموار  یشهرسواز  یعوال  یشوورا  11/53/81بر اساس مصوبه  رانیدر ا یفرسودگ فیقرار گرفته است. تعر

و فاقود   داریو آن ناپا ی% بناهوا 05از  شیکوه بو   یی)بلوکهوا  یداریمترمربع دارند.(، ناپا 255آنها مساحت کمتر از  ی% پحکها05از  شیکه ب یی)بلوکها

 گردد.  یم انیمتر دارند.( ب 1% معابر آن عرض کمتر از 05از  شیکه ب یی)بلوکها یریسازه است.( و نفوذ ناپذ ستمیس

شود. در واقع  ید مدرصد، آن منطقه بافت فرسوده قلمدا 05 اسیدر مق یوجود داشته باشد، حت یبلوک شهر کیمشخصه در  3 نیواقع اگر ا در   

متر داشته باشد، آن قسمت از  255کمتر از  یمتر و امحک آن عرصه ا 1و عرض معابر کمتر از  داریدرصد آن ناپا 05از  شیاز شهر که ب یبخش

 ییباشد. بافتها یم زدانهیر یمعابر کم عرض و پحکها دار،یکم دوام و ناپا یشامل ساختمان ها ف،یتعر نیدر ا یفرسوده است. فرسودگ تشهر باف

را  اینوع بح نیمخرب ا راتیبافتها، تأث نیا یها یژگیبه آنها کمتر بوده و و یامکان خدمات رسان یعیرطبیو غ یعیطب یایکه در موقع بروز بح

 [.3کند ] ین برابر میچند

 

 فرسوده شهر تهران یساخت و ساز در بافت ها تیوضع -3
منواطق و   لىیمصووب جوامع و تفصو    یهوا  و طور   یشهرسواز  نیوه بر آنکه متاثر از فقدان ثبات در قووان عح رانیساختمانها در ا دیطول عمر مف   

 یجیشود که با گذشت زمان منجر به کواهش تودر   یم یناش یدر زمان طر  و اجرا و بهره بردار تیفیک تیریشهرهاست، از عدم اعمال مناسب مد

مطوابق   ی[. از طرفو 1انجامد ] یدر چرخه عمر پروژه م یو نگهدار ریتعم یها نهیهز شیافزاساختمان شده و به  یمنیا هیو حاش ییاها، کار یژگیو

 [.0گردند ] یم نیدرصد ساختمانها دچار خسارات سنگ 05تا  15 نیدر تهران ب دیشد یانجام شده در صورت وقوع زلزله ا یبرآوردها

سواخت و سواز در کشوور و     انیو مسئولان و متول یمانند تکثر و پراکندگ یساخت و سازها، علل متعدد و البته مشخص نیپائ تیفیخصوص ک در   

 ریو متخصو ، غ  ریو سواختمان توسو  افوراد غ    یاجورا  نیو همچنو  ،یو نظارت ییگزار، اجرا استیعوامل س نیگردش کار مناسب ب کیعدم وجود 

 نود یصوح  در فرآ  یذ انیو ان ناظر و طرا ، نبود مجراز مهندس یعده ا یامضا فروش ت،یفیک نیتضم یها مهیحضور ب عدماستاندارد بودن مصالح، 

شود که در اقصا نقوا  شوهر از    یم انیو دستورالعملها ب نیضعف قوان نیو همچن یتخلفات به عنوان منبع مهم درآمد میبه جرا یشهردار ازیاجرا، ن

 [.1است ] ر فرسوده مط یجمله بافت ها

شود که  یموجب م یو شهر یطیمح یضعف ها نیمناطق، و همچن نیمسکن در ا دارانیخرمالکان و  یاز عدم تمکن مناسب مال یا مجموعه   

ساخت و سازها  تیفیرسد که ک یرو به نظر م نینقا  شهر برخوردار باشند؛ از ا رینسبت به سا یکمتر متیمناطق، از ق نینوساز در ا یساختمانها

 تناسب دارد.مناطق  نیمبتحبه ا گریآن، با مسائل د زوماتو عوامل و مل
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  ساخت و ساز تیفیکنترل مضاعف در ارتقا ک تیاهم -4
مسوئول نظوارت و کنتورل     "یشوهردار "و کنتورل سواختمان،    یقانون نظام مهندس 33ماده  نیو همچن یقانون شهردار 151و  155، 33وفق مواد    

خود محول کنود و بور کوار آنهوا      ییاجرا یظر به عنوان بازورا به مهندسان نا فهیوظ نیتواند ا یاست که م یشهر یساختمانها در ساخت و سازها

 [.0نظارت داشته باشد ]

خودمات از   یو نظارت بور حسون اجورا    یخدمات مهندس تیفیو کنترل ساختمان، بالا بردن ک یقانون نظام مهندس 2از ماده  0طبق بند  نیهمچن   

ساخت و ساز و عملکرد مهندسان  تیفیک نیبر تام هیستان ها بعنوان نظارت عالا ینظام مهندس یباشد و سازمانها یقانون م نیا یاهداف و خ  مش

ایجاد نظام مبتنى بر کنترل خدمات مهندسى از جمله مهمتورین اقوداماتى اسوت کوه در دسوتور کوار سوازمان نظوام          نرویگردند، از ا یم یرفناظر مع

 .ردیگ یساختمان قرار م یمهندس

ارائه  یباشد که در راستا یجاد نظام کنترلى جامع، واحد کنترل مضاعف از عناصر و اجزاى مهم چنین ساختارى مانجام برنامه ریزى براى ای در   

نظام  یاقدامات واحد کنترل مضاعف در سازمانها جهی. نتدینما یکارآمد در تحقق اهداف قانون، اقدام م یارزشمند توس  سازمان یخدمات مهندس

 نیأن و منزلت اعضاى سازمان و در عین حال حمایت از حقوق مصرف کنندگان خدمات مهندسى و همچناز ش یبانیساختمان، پشت یهندسم

امر تحت مراقبت مستمر اعضا و ارکان سازمان و با اعمال کنترل هاى مقتضى در امور  نیخواهد بود که ا یمل یها هیاز منابع و سرما شتریمراقبت ب

 شود. یو اجرا فراهم م رتطراحى، نظا
 

 ساختمان یبر مقررات مل دیدر دست احداث با تاک یساختمانها یابیکنترل و ارز ستیلچك  -1
 سوت یچک ل نیو تدو هیباشد و لذا لازم است که اهداف مورد نظر در ته یانجام امور م یاز چگونگ یابیو ارزش شیبه عنوان ابزار پا ستیچک ل   

مشوخ    نودها، یفرآ نیو ا یشده و ضمن دسته بنود  نیو تدو هیته یعلم ندیفرآ کی در قالب دیها با ستیدر بدو امر مشخ  باشند. اساسا چک ل

 باشد. یم یضرور یآنها از ابتدا امر یها یها و خروج ینمودن ورود

قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان دیده شده و   33نحوه تامین ساخت و ساز اصولی صنعت ساختمان )در بخش غیر دولتی( در ماده  شرای    

حدوده اجرای آن تمامی کشور است. نحوه انجام مسئولیت دست اندرکاران صنعت ساختمان بر اساس این ماده ارزیابی و شیوه نامه های اجرایوی  م

کوه   یی[. از آنجوا 8آن در مبحث دوم با عنوان نظامات اداری به انضمام مجموع شیوه نامه های اجرایی مصوب، نشر و ابحغ شوده اسوت ]   زمنبعث ا

سواکنان آنهوا منجور     شیو آسوا  یمنو یا نیبه تأم تواند یآن در ساخت و ساز م تیاست که رعا ییالاجرا لازم نیساختمان مجموعه قوان یات ملمقرر

است که به منظور انجام امور مربو  به کنترل مضاعف بوا   یهیمقررات، بد نیا یمبحث فعل 22مسائل مطر  شده در  یبه گستردگ توجهشود، و با 

 باشد. یم یلازم و ضرور یمقررات امر نیبر ا یمبتن یستهایچک ل نیقابل قبول، تدو تیفیو ک تیکم

بر مباحث مختلف مقوررات   یدانش و مبتن تیریمد کردیبا رو یکنترل مضاعف جامع ستیچک ل تیدر نها ش،یرایو و ینیاز سه مرحله بازب بعد   

 شوتر یبا دقت، صحت و سرعت هر چه ب دهایشده از بازد یردازش اطحعات جمع آوردر روند پ عیجهت تسر یساختمان و در بستر نرم افزار یمل

 بود. دیمورد در هر بازد 101 یبخش مختلف و مشتمل بر بررس 10شامل  ستیچک ل نی. ادیگرد نیو تدو هیته

 یآمار جیشده است، نتا هیاختمان تهس یبافت فرسوده عمدتاً بر اساس مفاد مقررات مل یکنترل مضاعف نوساز یینها ستیچک ل کهیآنجائ از   

که  یارزشمند جیسازندگان و ناظران خواهد بود، اطحعات و نتا ان،یمقررات در ساخت و سازها توس  مجر نیا تیرعا زانیبدست آمده گواه م

 .دیساخت و ساز نما تیفیبه ارتقاء ک یانیتواند کمک شا یخود م یدر جا
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 یفولاد یها وزه سازهصورت گرفته در ح یها یابیارز جینتا -6

در  یسوازه ا  یکنترل تطابق اجرا با نقشوه هوا  "بافت فرسوده در حوزه  یکنترل مضاعف نوساز میت یدهایبازد هیحاصل از کل جیبخش نتا نیدر ا   

ن در قالب جودول و  منطقه شهر تهرا 12فرسوده  یها مستمر در بافت تیدوره فعال 1ساختمان در  یمقررات مل 15مرتب  با  مبحث  "یسازه فولاد

و صرفاً در حووزه مبحوث مربوطوه     میبه صورت مستق یآمار جینتا یشده است. قابل ذکر است که موارد فوق تنها شامل بررس رینمودار ارائه و تفس

 .افتیدست  یمتنوع اریتوان به اطحعات بس یمباحث مختلف م یآمار جینتا بیباشد و با ترک یم

 

 ستیبه موضوعات چك ل یدهازیو امت یابینحوه ارز -6-5
آمووزش و   یحیکنترل مضاعف در جلسات تشور  یستاد میشده توس  ت هیته ینامه ها  وهیو تکمبل آن براساس ش ستیپاسخ به سئوالات چک ل   

ارد، شوامل  در اغلب مو ستیبه سئولات چک ل ییپاسخگو ی. به طور کلرفتیصورت پذ ییاجرا یها میت ژهیتوس  ناظران و یابیاساس ارز نیبر ا

 باشد. یم حاتیمتن و توض ایو  ریو خ یموارد به صورت بل ی( و در برخی)عال 3( تا فیع)ض 1 نیب یازیامت

و کمتور آن   1در صورت کسوب نموره    ستیموضوعات مندرج در چک ل یفیتوص - یفیک ازیامت ژه،یپروژه ها توس  ناظران و یمورد یابیارز در   

 [.3گردد ] یبه عنوان نقطه قوت محسوب م 3 ای 8و در صورت کسب نمره مورد به عنوان نقطه ضعف پروژه 

از موضووعات بوه هموراه     کیهر  ازیامت نیانگی(، میعیشده )به صورت تجم دیبازد یتمام پروژه ها یبرا ستیموضوعات چک ل یکل یابیارز در   

 [:15استفاده شده است ] ریبه شر  ز یاز اصطححات ،ردیقرار گ یدر چه بازه ا یفراوان نکهیآن موضوع محاسبه و برحسب ا یفراوان

 می باشد.  یمرحله ساختمان نیمورد نظر در ا تمیآ تیمعرف عدم موضوع "نامشمول"عبارت  -

 معرف درصد فراوانی مساوی با صفر می باشد.   "نقطه قوتی گزارش نشده"عبارت  -

 می باشد.   15معرف درصد فراوانی کمتر یا مساوی با  "به ندرت"عبارت  -

 می باشد.   35تا  11معرف درصد فراوانی از  "موجود"عبارت  -

 می باشد.  15تا  31معرف درصد فراوانی از  "معمول"عبارت  -

 د.می باش 15درصد فراوانی بیشتر از معرف  "شایع"عبارت  -

 
 

 ها یبكار رفته در بررس یجامعه آمار تیکم -6-2
ماه فعالیت تیم کنترل مضاعف، نهایتاً با حذف اطحعات بعضاً نواق  یوا نامناسوب     1ژه های بازدید شده در بعد از بررسی و جمع بندی کل پرو   

 فراوانی آنها در مناطق مختلف ارائه شده است، مبنای بررسی ها قرار گرفتند. 1پروژه در مراحل مختلف ساخت که در جدول  213تعداد 
 

 ها به تفكیك مناطق مختلف بافت فرسوده در ارزیابیهای مورد استفاده  فراوانی پروژه -5جدول 

 کل 25 10 11 10 11 13 12 11 15 3 8 0 مناطق

 213 0 15 25 28 22 11 35 15 28 28 25 11 فراوانی

 155.5 2.0 3.8 0.1 15.1 8.1 0.3 11.1 10.2 15.1 15.1 0.1 1.1 درصد
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در مراحول مختلوف    ژهیو موارد قابل کنترل توس  نواظران و  نیر اساس مشاهدات و همچنبارائه شده در قسمتهای بعدی  جیقابل ذکر است که نتا   

در  دیو در زموان بازد  یا ممکون اسوت پوروژه    نیانود. بنوابرا   ( بدست آمدهیو نازک کار یها، سفتکار سقف یاسکلت، اجرا ون،یفنداس ریساخت )نظ

 ی سازه نیز امکانپذیر و توس  ناظران ویژه صورت گرفته باشد.شاقول بودن ستونهابه طور مثال کنترل بوده و  یمرحله سفتکار

 

 ونیدر فونداس ینقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا یابیارز -6-3
نقا  ضعف و قوت به تفکیک و به همراه میانگین نمره، درصد فراوانی و وضعیت شیوع هر یک از موضوعات چک لیسوت کنتورل    2در جدول    

 منطقه تهران ارائه شده است. 12در بافت فرسوده  ونیدر فونداس یانطباق اجرا با نقشه سازه ا  به مضاعف مربو
 

 منطقه تهران 52فرسوده  یدر بافتها ونیدر فونداس یارزیابی نقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا -2جدول 

ف
ردی

 

 انطباق اجرا با نقشه سازه ای در فونداسیون

 ارزیابی نقا  قوت ضعفارزیابی نقا  

میانگین 

 نمره

درصد 

فراوانی نقطه 

 ضعف

شیوع 

نقطه 

 ضعف

میانگین 

 نمره

درصد 

فراوانی نقطه 

 قوت

شیوع 

نقطه 

 قوت

 معمول 15 1.3 معمول 31 1.3 انطباق ابعاد پی ها با نقشه. 1

 معمول 13 0.1 معمول 38 0.1 مطابقت تعداد و قطر میلگردها با نقشه 2

3 

ناظر در مورد نقا  ضعف موجود در انطباق  آیا مهندس

اجرا با نقشه سازه ای در فونداسیون، تذکر کتبی که به 

 امضای مجری رسیده باشد ارائه نموده است؟

 به ندرت 1 وو شایع 31 وو

1 

آیا مهندس ناظر در مورد نقا  ضعف موجود در انطباق 

اجرا با نقشه سازه ای در فونداسیون، گزارش کتبی به 

 داری ارائه نموده است؟شهر

 به ندرت 0 وو شایع 33 وو

0 

آیا مهندس ناظر در مورد نقا  ضعف موجود در انطباق 

اجرا با نقشه سازه ای در فونداسیون، به طور شفاهی به 

 مجری تذکر داده است؟

 معمول 00 وو معمول 13 وو

 

 جهت مقایسه بهتر ارائه شده است. ونیدر فونداس یرا با نقشه سازه اانطباق اجای میزان شیوع نقا  ضعف و قوت  نمودار میله 1در شکل    
 

 
 منطقه تهران 52فرسوده  یدر بافتها ونیدر فونداس ینقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا وعیش زانیم سهیمقا – 5شكل 
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 استفاده شده است. 2عات از شماره ردیفهای جدول به دلیل عدم امکان نمایش توضیحات مربو  به موضو 1در محور افقی نمودار شکل    

 

 یدر اسكلت سازه فولاد ینقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا یابیارز -6-4
نقا  ضعف و قوت به تفکیک و به همراه میانگین نمره، درصد فراوانی و وضعیت شیوع هر یک از موضوعات چک لیسوت کنتورل    3در جدول    

 منطقه تهران ارائه شده است. 12ی در بافت فرسوده در اسکلت سازه فولاد یانطباق اجرا با نقشه سازه ا مضاعف مربو  به
 

 منطقه تهران 52فرسوده  یدر بافتها یدر اسكلت سازه فولاد یارزیابی نقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا -3جدول 

ف
ردی

 

انطباق اجرا با نقشه سازه ای در اسکلت سازه 

 فولادی

 ارزیابی نقا  قوت ارزیابی نقا  ضعف

میانگین 

 نمره

درصد فراوانی 

 نقطه ضعف

شیوع نقطه 

 ضعف

میانگین 

 نمره

درصد فراوانی 

 نقطه قوت

شیوع نقطه 

 قوت

 موجود 21 1.0 معمول 30 1.0 شاقول بودن ستون ها 1

 موجود 25 1.1 معمول 33 1.1 پیچیدگی مقاطع ستون ها 2

3 
یت محورهای تیرها و ستون خروج از مرکز

 ها در محل اتصال
 موجود 18 1.1 معمول 01 1.1

1 
مطابقت ابعاد مقاطع ستون ها با نقشه ی سازه 

 ای
 معمول 13 0.1 موجود 18 0.1

 موجود 22 1.8 معمول 30 1.8 مطابقت ارتفاع ستون ها با نقشه ی سازه ای 0

 معمول 15 0.1 معمول 31 0.1 مطابقت ابعاد مقاطع تیرها با نقشه ی سازه ای 1

0 
ناظر تذکر کتبی که به امضای مجری رسیده را 

 ارائه داده است؟
 به ندرت 3 وو  شایع 30 وو 

8 
ناظر گزارش کتبی به شهرداری ارائه نموده 

 است؟
 به ندرت 1 وو  شایع 31 وو 

 معمول 10 وو  معمول 00 وو  تذکر شفاهی ناظر به مجری داده شده است؟  3

 

جهت مقایسه بهتور ارائوه شوده     یدر اسکلت سازه فولاد یانطباق اجرا با نقشه سازه اای میزان شیوع نقا  ضعف و قوت  نمودار میله 2در شکل    

 است.
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 منطقه تهران 52فرسوده  یدر بافتها یدر اسكلت سازه فولاد ینقاط ضعف و قوت انطباق اجرا با نقشه سازه ا وعیش زانیم سهیمقا – 2شكل 

 

 استفاده شده است. 3ردیفهای جدول به دلیل عدم امکان نمایش توضیحات مربو  به موضوعات از شماره  2در محور افقی نمودار شکل    

 یو سقف سازه ها ونیدر سازه بتن مسلح و فونداس لگردیبتن ریزی و م تیفینقاط ضعف و قوت ک یابیارز -6-1

 یفولاد

کیک و به همراه میانگین نمره، درصد فراوانی و وضعیت شیوع هر یک از موضوعات چک لیسوت کنتورل   نقا  ضعف و قوت به تف 1در جدول    

منطقه تهوران ارائوه    12ی در بافت فرسوده فولاد یو سقف سازه ها ونیدر سازه بتن مسلح و فونداس لگردیبتن ریزی و م تیفیکمضاعف مربو  به 

 شده است.
 منطقه تهران 52فرسوده  یدر بافتها یفولاد یو سقف سازه ها ونیدر سازه بتن مسلح و فونداس لگردیبتن ریزی و م تیفیارزیابی نقاط ضعف و قوت ک -4جدول 

ف
ردی

 

کیفیت بتن ریزی و میلگرد در سازه بتن مسلح و 

 فونداسیون و سقف سازه های فولادی

 ارزیابی نقا  قوت ارزیابی نقا  ضعف

میانگین 

 نمره

درصد فراوانی 

 نقطه ضعف

شیوع نقطه 

 ضعف

میانگین 

 نمره

درصد فراوانی 

 نقطه قوت

شیوع نقطه 

 قوت

1 

مناسب بودن اختح  بتن و ویبره ی مناسب 

)کرمو نبودن و عدم جدایی سنگدانه ها از شیره 

 ی سیمان(

 به ندرت 8 0.5 شایع 00 0.5

 به ندرت 3 0.5 شایع 03 0.5 تمیز بودن قالب ها قبل از بتن ریزی 2

 موجود 13 0.3 شایع 02 0.3 شش بتن روی میلگردهرعایت پو 3

 موجود 13 0.1 شایع 11 0.1 زنگ زدگی میلگردها 1

0 
ناظر تذکر کتبی که به امضای مجری رسیده را 

 ارائه داده است؟
 به ندرت 1 وو  شایع 33 وو 

1 
ناظر گزارش کتبی به شهرداری ارائه نموده 

 است؟
 به ندرت 3 وو  شایع 31 وو 

 معمول 05 وو  معمول 05 وو  شفاهی ناظر به مجری داده شده است؟  تذکر 0
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 یو سوقف سوازه هوا    ونیدر سازه بوتن مسولح و فونداسو    لگردیبتن ریزی و م تیفیکای میزان شیوع نقا  ضعف و قوت  نمودار میله 3در شکل    

 ی جهت مقایسه بهتر ارائه شده است.فولاد
 

 
منطقه  52فرسوده  یدر بافتها یفولاد یو سقف سازه ها ونیدر سازه بتن مسلح و فونداس لگردیبتن ریزی و م تیفیضعف و قوت کنقاط  وعیش زانیم سهیمقا – 3شكل 

 تهران

 

 استفاده شده است.   1به دلیل عدم امکان نمایش توضیحات مربو  به موضوعات از شماره ردیفهای جدول  3در محور افقی نمودار شکل    

 

 گیری نتیجه -7
 در ادامه نتایج حاصله به تفکیک جمع بندی و ارائه شده است:   
 

 ونیدر فونداس یانطباق اجرا با نقشه سازه ا -7-5
ارزیوابی   "معموول "های فرسووده تهوران تقریبواً اموری      فونداسیون در سطح بافت در ای سازه نقشه با اجرا عدم انطباق 2با توجه به نتایج جدول    

عدم تطوابق قطور و تعوداد    "درصد موارد  38و  در  "عدم انطباق ابعاد پی با نقشه"درصد موارد  31حوزه اجرا، حدوداً در گردد. به طوریکه در  می

به عنوان نقا  ضعف مهم ارزیابی می گردد. در حوزه نظارت، مسوتندات مناسوب شوامل توذکر و اخطوار کتبوی در        "میلگردهای بکار رفته با نقشه

درصود نواظران نسوبت بوه ارائوه       00ها موجود نمی باشد و تنهوا   در کارگاه "دم انطباق ابعاد پی و قطر میلگردهاع"خصوص نقا  ضعف مرتب  با 

درصد ناظران نسبت به ارائه گزارش کتبی بوه شوهرداری    1تذکرات و اخطار شفاهی به مالکین یا سازندگان اقدام می نمایند. قابل ذکر است که تنها 

 حغ تذکر و اخطار کتبی به مالکین یا سازندگان اقدام می کنند.درصد ناظران نسبت به اب 0و 
 

 یدر اسكلت سازه فولاد یانطباق اجرا با نقشه سازه ا -7-2
 "معموول "های فرسوده تهران اموری تقریبواً    فولادی در سطح بافت سازه اسکلت در ای سازه نقشه با اجرا انطباقعدم  3جدول  جیبا توجه به نتا   

درصد پروژه ها دارای نقا  ضعف می باشند. قابل ذکر اسوت کوه در    30ردد. به طوریکه در حوزه اجرا، در اغلب موضوعات بیش از گ ارزیابی می

 33و  01، 30بوه ترتیوب    "پیچیودگی مقواطع سوتونها   "و  "خروج از مرکزیت محورهای تیرها و ستون هوا   "، "ناشاقولی ستونها"موضوعاتی نظیر 

ف می باشند که این ایرادات ناشی از بی دقتی، کم کاری و عدم مهارت عوامل اجرایوی و نظوارتی  ایون پوروژه هوا موی       درصد پروژه ها دچار ضع

 10باشند. در حوزه نظارت، مستندات مناسب شامل تذکر و اخطار کتبی در خصوص نقا  ضعف اجرایی در کارگواه  موجوود نموی باشود و تنهوا      
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درصود نواظران نسوبت بوه      1اخطار شفاهی به مالکین یا سازندگان اقدام می نمایند. قابل ذکر است که تنها درصد ناظران نسبت به ارائه تذکرات و 

 درصد ناظران نسبت به ابحغ تذکر و اخطار کتبی به مالکین یا سازندگان اقدام می کنند. 3ارائه گزارش کتبی به شهرداری و 
 

 یفولاد یو سقف سازه ها ونیفونداسدر سازه بتن مسلح و  لگردیبتن ریزی و م تیفیک -7-3
هوای   مسئله کیفیت بتن ریزی و میلگرد در سازه بتن مسلح و فونداسیون و سقف سازه هوای فوولادی در سوطح بافوت     1با توجه به نتایج جدول    

درصد پروژه هوا دارای   05یش از ارزیابی می گردد. به طوریکه در حوزه اجرا، در اغلب موضوعات ب "شایع"فرسوده تهران نامطلوب و امری کامحً 

های این حوزه تنها ناشی از عدم حضور عوامل اجرایی مواهر و متعهود زیور نظور عوامول نظوارتی در        باشند. قابل ذکر است ضعف نقا  ضعف می

ر حووزه نظوارت،   کارگاه می باشد و عدم دقت لازم باعث افت بسیار زیاد کیفیت ساخت می گردد و نتایج فوق مویود ایون موضووع موی باشود. د     

درصد ناظران نسبت به ارائه  05ها موجود نمی باشد و تنها  مستندات مناسب شامل تذکر و اخطار کتبی در خصوص نقا  ضعف اجرایی در کارگاه

بی بوه شوهرداری   درصد ناظران نسبت به ارائه گزارش کت 3تذکرات و اخطار شفاهی به مالکین یا سازندگان اقدام می نمایند. قابل ذکر است که تنها 

 درصد ناظران نسبت به ابحغ تذکر و اخطار کتبی به مالکین یا سازندگان اقدام می کنند. 1و 

 

 دستاوردها و ارائه یك پیشنهاد مشخص -7-4
در  بلووغ هور دو سوازمان    زانیو بورآورد م ، حیصوح  یزیو جهت برنامه رشهر تهران فرسوده  یساخت و ساز در بافتها اتیجامع واقع یمستندساز   

رونود.  از جمله دستاوردهای اقدام موذکور بوه شومار موی     فرسوده یبافتها ینوساز یکارآمد برا یفقدان مدل قیتصد، رو شیپ یها مواجهه با چالش

توانود  بصورت ذیل می فرسوده یبافتها ینوساز در ساختمان یمتخص  در هفت رشته سازمان نظام مهندس یاعتماد به مهندسان و اعضاهمچنین 

 هاد مشخ  این تیم برای ایجاد تحول اساسی در نوسازی بافتهای فرسوده باشد.پیشن

 .یمختلف و متنوع نوساز یمدلها هی: جهت تهکیو تراف یشهرساز یها رشته -الف

 .ساخت تیفی: جهت ارتقاء کیو نقشه بردار کیبرق، مکان ،یعمران، معمار یها رشته -ب

 .شده هیته یر قالب مدلهابه ساخت و ساز د حتیهرگونه تسه ارائه -ج

 

 سپاسگزاری
ساختمان استان تهران به  یبافت فرسوده سازمان نظام مهندس یکنترل مضاعف نوساز میت یفیهمراهان و بازرسان ک هیمقاله مراتب سپاس و تشکر خود را از کل سندگانینو   

( ابراز یستاد می)عضو ت یمهندس مالک مختار ی( و جناب آقایستاد میت ری)مد یتر دهقاندک ی(، جناب آقاییاجرا یها میت ری)مد یقاسم برزیمهندس فر یجناب آقا ژهیو

 دارند. یم

 

 جعامر
مابین سازمان نوسازی شهر تهران و سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران با موضوع کنترل مضاعف در دو بخش  فی 10/52/32مورخ  2118/32/115نامه  تفاهم[ 1]

 های فرسوده شهر تهران با همکاری مهندسین ناظر ویژه و خدمات نوسازی. ر محدوده بافتنظارت و اجرا د

 .www.EngROT.ir[ وبسایت رسمی کنترل و ارزیابی خدمات مهندسی نوسازی بافت فرسوده، 2]

 .www.LOBE.irاختمان، [ یادداشتهای مرتب  با دومین نشست تخصصی با عنوان نوسازی بافت فرسوده، وبسایت رسمی راهبر مهندسان س3]
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 .33تیر  11رسانی مسکن، ساختمان و حمل و نقل ایران، تاریخ انتشار  ، شبکه اطحع22081خبر شماره  ؛«اثرات عمر مفید ساختمان بر اقتصاد ملی» ؛، م[ بهادری1]

 .1381، ش مقابله با سوانح طبیعی، تهراندومین همای ؛«ارزیابی و کنترل کیفیت اجرای ساختمانهای مسکونی در شهر تهران» ؛[ عباسی، ا. ع0]

 .1333ره بین المللی مدیریت شهری، ساری، دومین کنگ ؛«آسیب شناسی مدیریت کیفیت در ساخت و سازهای شهری» ؛و شاکری، ا ؛[ خانجانی،  1]

 .1383، 05ل ششم شماره ماهنامه شهرداری سا ؛«نظارت بر کیفیت ساخت و ساز کشاکش حق خصوصی و عمومی»ذیل مطلب  ؛[ ماجدی،  0]

، وبسایت سازمان مدیریت بحران کشور، 32آبانماه سال  ؛«موانع پیاده سازی آن و قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان 33ماده »یزدانی، م.  ؛ عباسی، م؛ [ 8]
http://www.ndmo.org/Deputy.aspx?id=2&id2=51. 

 .32اسفند  ؛«و اجرای نوسازی بافت فرسوده سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران فرمت گزارش تحلیلی مصور کنترل مضاعف نظارت»[ 3]

 .32 اسفند ؛«ساختمان استان تهران مهندسی نظام سازمان فرسوده بافت نوسازی اجرای و فرمت گزارش تجمیعی ده پروژه کنترل مضاعف نظارت»[ 15]
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